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TriBUNALE DI ASCOLI PICENO

SEZIONE FALLIMENTARE

Procedura 39/2018

FALLIMENTO
V=== OMISSIS ---" OGGI

--- OMISSIS ---

UNITA’ URBANE IN COMUNE DI
iy

;

p
&

*’ MONSAMPOLO DEL TRONTO

FOGLIO 15 PARTICELLA 637

- Lotto: 11 (sub. 135) — commerciale al grezzo;
- Lotto: 11/B (sub. 140) — commerciale-asilo;
- Lotto: 12 (sub. 58) garage;

- Lotto: 13 (sub. 125) garage;

- Lotto: 14 (subb. 126) garage;

- Lotto: 15 (sub. 118) garage;

- Lotto: 16 (sub. 119) garage;

- Lotto: 17 (sub. 121) garage;

- Lotto: 18 (sub. 122) garage;

- Lotto: 19 (sub. 123) garage;

- Lotto: 20 (sub. 124) garage;

- Lotto: 21 (sub. 71) garage;

- Lotto: 22 (sub. 115) garage;

- Lotto: 23 (sub. 65) garage;

- Lotto: 24 (subb. 127-128) ripostigli;

- Lotto: 25 (sub. 116) garage;
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Il sottoscritto CAIONI Geom. Giuliano, nato a Monsampolo del Tronto il 23/01/1955 ed ivi residente
(cod. fisc.: CNA GLN 55A23 F380N) carta d'identita rilasciata dal Funzionario Incaricato dell’Ufficio Anagrafe
del Comune di Monsampolo del Tronto in data 16/11/2017 n.ro AY 6938120, con studio in Monsampolo del
Tronto fraz. Stella Piazza V. Bachelet civici 3/4 iscritto al Collegio dei Geometri di Ascoli Piceno con il n.ro 519
tecnico iscritto, nel’Elenco dei CTU del Tribunale di Ascoli Piceno con il n. ro 30 dal 27/09/1976, titolare di
polizza assicurativa per copertura di danni provocati nell'esercizio dell'attivita professionale, n.
1/12346/122/146914962 rilasciata da UNIPOLSAI, agenzia di Ascoli Piceno, con massimale di copertura fino a
1000000 €, il giorno 07 aprile 2017— email: giuliano@studiocaioni.it — giuliano.caioni1@geopec.it

Su incarico del Giudice Delegato della sezione Fallimentare,
1 — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Le unita oggetto di Procedura Fallimentare R.E. n.ro 39/2018, risultano intestate alla ditta --- OMISSIS ---
con sede in San Benedetto del Tronto - loc. Porto d’Ascoli via Musone n. 39 — partita I.V.A.: --- Omissis ---; pervenutagli
con atto notaio Maria Elisa D’ANDREA n. 15781/10288 stipulato in data 13/11/2018 trascritto presso la Conservatoria
dei registri Immobiliari di Ascoli Piceno in data 16/11/2018 reg. part. n. 11015 e fanno parte di un maggior fabbricato ad
uso civile abitazione e commerciale sito nel Comune di Monsampolo del Tronto frazione Stella via E. Toti, descritto nel

vigente Catasto Fabbricati come di seguito:

N. | Datiidentificativi Dati di classamento Altre informazioni
foglio | particella sub Categ. classe Consistenza | Super. Catastale | Rendita indirizzo
mq. Euro
1 15 637 58 Cl6| (L12)3 26 mq. 33 44,31 | ViaEnrico Toti piano $1 intemo 1
scala A lotto 8 edifi.10
2 15 637 65 Cl6 | (L23)3 21 ma. 22 35,79 | ViaEnrico Toti piano S1intemo 7
scala A lotto 8 edifi.10
3 15 637 71 Ci2| (L21)6 11 mq. 14 8,52 | ViaEnrico Toti piano S1intemo 8
scala A lotto 8 edifi.10
4 15 637 112 area 27 mq. Via Enrico piano Terra
urbana

5] 15| 637| 116| Ci2| (L256| 23ma. 23| 1782 Via Enrico Tot piano S1
6| 15| 637| 118| Ci2| (L156| 33ma. 36| 252 Via Enrico Tot piano S1
7| 15 637 | 119| C/2| (L16)6| 33maq. 36 25,26 Via Enrico Toti piano S1
8 15 637 121 C2| (L17)6 22 mq. 24 17,04 Via Enrico Toti piano S1
9| 15 637 | 122 Cl2 | (L18)6 25 maq. 26 19,37 Via Enrico Toti piano S1
10 15| 637| 123| Ci2| (L19)6| 30ma. 32| 2324 Via Eriico Tofl pano S1
1] 15| 637| 124| Ci2| (L20)6| 34 ma. 35| 2634 Via Eriico Tofl pano S1
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12 15 637 | 125| C/2| (L13)6| 38mq. 39 29 44 Via Enrico Toti piano S1
13 15 637 | 126| C/2| (L14)6| 35mq. 40 27,11 Via Enrico Toti piano S1
14 15 637 115 Cl2 | (L22)6 26 mq. 27 20,14 Via Enrico Toti piano S1
15 15 637 127 A2 | (L24)4| 25vani 56 mq. 09,42 | ViaEnrico Toti piano 4 intemo R1
scala A lotto 8edificio 10

16 15 637 128 A2 | (L24)4| 25 vani 56 mq. 09,42 | ViaEnrico Toti piano 4 intemo R
scala A lotto 8edificio 10

17 15 637 135 CM| (L11)2| 358mq. 382 | 5.898,04 | ViaEnrico Totipiano Terra lotto 8
edifi.10

18 15 637 138 area | Areapar- 280 maq. Via Enrico piano Terra lotto 8
urbana | cheggio edifi.10

19 15 637 140 B5 | (L11)U | 615mc. 196 381,15 | ViaEnrico Totin. 37 Piano Terra
lotto 8 edifi.10

20 15 637 141 | |Lastrico (L11) Via Enrico Toti n. 37 Piano Terra
solare lotto 8 edifi.10

Il fabbricato di cui fanno parte le unita in parola confina con: via Enrico Toti per tre lati, proprieta Comune di
Monsampolo del Tronto, salvo altri; la visione del fabbricato e delle varie unita ¢ visibile nella documentazione fotografica
che segue:

(documentazione fotografica)

VISTA NORD DA VIA ENRICO TOTI DEL LOCALE NEGOZIO (AL GREZZO)
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2 1 = S
VISTA SUD-EST DEL LOCALE NEGOZIO (AL GREZZO) E LASTRICO LOCALI USO ASILO

Via Enrico Toti 9 H
rche *

Google

Street View - giu 2011

VISTA FABBRICATO FOGLIO 15 PARTICELLA 637
interno sub. 135
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interno sub. 135 Interno sub. 140

Interno sub. 140
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Terrazza (sub. 141)

Terrazza (sub. 135)
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Data: 04/04/2017 - n. T101135 - Richicdente: Telematico
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Caratteristiche costruttive dell'intero edificio:

struttura portante completamente intelaiata in conglomerato cementizio armato;

tamponatura con blocco in muratura in blocchi di calcestruzzo ed argilla espansa, “Termolite”, con dimensioni
modulari 30*25*50 cm completa di intonaco e tinteggiatura finale;

porte d’ingresso al piano terra in alluminio complete di vetri di sicurezza completo di chiave di sicurezza e
ferramenta d’'uso necessaria — appartamenti i portoni d'ingresso sono tipo blindati — i locali magazzino-garage
le chiusure sono costituite da serrande basculanti;

L'unita sub. 135 destinata a negozio &€ completamente al grezzo, senza impianti mentre la zona destinata ad
asilo ci sono le seguenti rifiniture:

porte interne in legno tamburate complete di ferramenta d’uso necessarie e chiave;

divisori in cartongesso stuccati e tinteggiati con idropittura;

impianto elettrico realizzato sottotraccia ed impianto idro-termico pure sottotraccia completo di caldaia a gas
metano posizionato sull'antibagno;

pavimenti interni sono in mattonelle ceramicate;

Gli impianti sono conformi alle norme vigenti all'epoca di costruzione;

Le unita oggetto di valutazione facenti parte dello stesso fabbricato, come detto, sono:

Unita distinta in catasto fabbricati con il sub. 135 con annessa terrazza, allo stato grezzo da aggiornare,

catastalmente, al Catasto Fabbricati come unita in corso di costruzione “F3”;

Unita indicata come asilo, sub. 140 con annessa terrazza a piano terra di copertura di sottostanti garage, sub.

141, é destinata ad uso asilo, comunque facilmente destinabile a negozio poiché i divisori sono in cartongesso
realizzati sopra i pavimenti
DESCRIZIONE

a - Le unita da valutare fanno parte di un fabbricato urbano di civile abitazione e commerciale.

Nella presente valutazione, formati inseguenti lotti:

Lotto: 11 (sub. 135) — commerciale al grezzo;
Lotto: 11/B (sub. 140) — commerciale-asilo;
Lotto: 12 (sub. 58) garage;

Lotto: 13 (sub. 125) garage;

Lotto: 14 (subb. 126) garage;

Lotto: 15 (sub. 118) garage;

Lotto: 16 (sub. 119) garage;

Lotto: 17 (sub. 121) garage;

Lotto: 18 (sub. 122) garage;
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- Lotto: 19 (sub. 123) garage;

- Lotto: 20 (sub. 124) garage;

- Lotto: 21 (sub. 71) garage;

- Lotto: 22 (sub. 115) garage;

- Lotto: 23 (sub. 65) garage;

- Lotto: 24 (subb. 127-128) ripostigli;
- Lotto: 25 (sub. 116) garage;

b - Le spese annue condominiali ordinarie ammontano a circa €. 2.000,00 annue complessivamente per tutti i lotti;

¢ —La zona ove € ubicato il fabbricato contenente le unita immobiliari in considerazione, nel Piano Regolatore, ricade in
ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE - ART. 27 con lottizzazione approvata e convenzionata con il Comune di
Monsampolo del Tronto n. rep. 344 del 12/04/1986 con opere completamente riconsegnate allo stesso Comune,

utilizzata per civile abitazione e commerciale.

2 - SITUAZIONE EDILIZIO - URBANISTICA E SANITARIA DELL'IMMOBILE
Ai sensi del D.P.R. 06 giugno 2001, n.ro 380 art. 46 (gia L. 47/85 del 28 Febbraio 1985) si precisa che I'edificio

di cui fa parte l'unita immobiliare, oggetto di esecuzione immobiliare, & stato edificato, per i primi quattro piani
fuori terra ed il piano seminterrato, con:

- Concessione edilizia: n. 2442 del 30/05/1991;
Concessione edilizia n. 4 del 02/02/1995;
D.L.A.E.: 5724 del 24/07/2003;
D.I.A.E.: prot. 3562 del 04/05/2007;

- D.LAE.: prot. 5445 del 09/07/2007;

- D.LAE.: prot. 816 del 02/02/2010;

- D.LAE. finale: prot. n. 2579 del 31/03/2010
Agibilita: richiesta del 14/12/2005 ed assentita.

3 - STATO DI POSSESSO
Al momento del sopralluogo nei locali in parola nella disponibilita della ditta --- OMISSIS ---,
quindi della Procedura Fallimentare, ed il sottoscritto € stato direttamente accompagnato da un responsabile
della societa.
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La valutazione delle varie unita viene eseguita accorpando, (vari locali commerciali, appartamenti con

locali garage e ripostigli e/o garage vari locali magazzino tra essi), senza sminuirne il valore di vendita, anzi

rendendole piu commercialmente appetibili.
4 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

L'immobile & pervenuto all'attuale societa --- OMISSIS --- con sede in San Benedetto del Tronto, con atto di

mutamento di denominazione notaio Maria Elisa D’ANDREA n. 15.781 del 13/11/2018 per mutazione dell'intestazione

da --- OMISSIS ---;

sullo stesso risultano le seguenti formalita:

¢ 1 - Nota Trascrizione atto di mutamento denominazione societa da --- OMISSIS --- a; === OMISSIS ---
S.R.L. per atto notaio Maria Elisa D’ANDREA n. 15.781/10.288 del 13/11/2018

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Teramo al R.P. n.ro 6366 in data 16/11/2018;

¢ 2-NotaIscrizione atto Giudiziario del Tribunale di Ascoli Piceno del 15/03/2018 rep. N. 177 — Decreto
Ingiuntivo n. 281 a favore di MPS CAPITAL SERVICES SPA dell'importo di €. 10.397.666,31
trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ascoli Piceno al R.P. n.ro 347 in data 09/04/2018;
¢ 3- Nota Trascrizione atto Giudiziario del Tribunale di Ascoli Piceno del 24/05/2018 rep. N. 1202 - Verbale di
Pignoramento n. 726 a favore di Intesa Sanpaolo S.p.A.

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ascoli Piceno al R.P. n.ro 3623 in data 26/06/2018;

La trascrizione n. “3” & iscritta sulle seguenti unita:

N. | Datiidentificativi Dati di classamento Altre informazioni
foglio | particella | sub Categ. | classe Consistenza | Super. Catastale | Rendita indirizzo
mq. Euro
11 15 637 | 112 | Aeaud 27 mq. Via Enrico piano Terra
2| 15 637 | 116 C2| (L25)6 | 23 ma. 23 17,82 Via Enrico Toti piano S1
3 15 637 118 Cl2 | (L15)6 33 mq. 36 25,26 Via Enrico Toti piano S1
41 15 637 | 119 Cl2 | (L16)6 33 mq. 36 25,26 Via Enrico Toti piano S1
5| 15 637 | 121 Cl2| (L17)6 | 22ma. 24 17,04 Via Enrico Toti piano $1
6| 15 637 | 122 Cl2| (L18)6 | 25ma. 26 19,37 Via Enrico Toti piano S1
7| 15 637 | 123 Cl2| (L19)6 | 30ma. 32 23,24 Via Enrico Toti piano S1
8| 15 637 | 124 Cl2 | (L20)6 | 34 mq. 85 26,34 Via Enrico Toti piano S1
9| 15 637 | 125 Cl2| (L13)6 | 38ma. 39 29,44 Via Enrico Toti piano S1
10| 15 637 | 126 Cl2| (L14)6 | 35mq. 40 27,11 Via Enrico Toti piano S1
11| 15 637 | 115 C2| (L22)6 | 26 ma. 27 20,14 Via Enrico Toti piano S1
1215 637 135| C/M | (L11)2 | 358mq. 382 | 5.898,04 |  V@EweoToipaTea ko8 e 0
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¢ 4 — Nota Trascrizione atto Giudiziario Sentenza Dichiarativa di Fallimento della ditta === OMISSIS ---
S.R.L. delTribunale di Ascoli Piceno del 23/11/2018 rep. 39/2018

trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ascoli Piceno al R.P. n.ro 7228 in data 28/12/2018.

5 — STIMA DEGLI IMMOBILI
VALUTAZIONE E DETERMINAZIONE SUPERFICI
II criterio di stima utilizzato € di tipo comparativo, cioe il valore verra rapportato ad immobili similari aventi
sostanzialmente le analoghe caratteristiche intrinseche ed estrinseche. Per la stima di valutazione viene stabilita con
misurazione diretta in loco e viene determinata come appresso: & stata presa in considerazione la superficie
commerciale lorda, calcolata secondo i criteri impartiti dalla Norma UNI 100702005 integrata dal D.P.R. 138/98 allegato
C, applicando il parametro economico unitario derivato da un’indagine conoscitiva del mercato immobiliare della zona.
Ai fini della determinazione dei parametri economici unitari da applicare, sono stati ricercati atti di compravendita
in zona, ma non essendo riuscito a reperirli si € provveduti ad una attenta indagine presso agenzie immobiliari della
zona, verifica dei prezzi pubblicati sul borsino immobiliare nonché del valore € la Banca dell’Agenzia del Territorio —
Osservatorio Mercato Immobiliare e dai prezzi di mercato realmente correnti in zona.
L’andamento del mercato immobiliare, in zona, vede una ridotta richiesta di mercato in particolare per le unita
immobiliari in condominio e della tipologia in parola.
Per la vendita di tutte le unitd componenti i lotti che seguono é necessario I'aggiornamento catastale di tutti i
subalterni della particella 637 ad eccezione dei subb.
Con una spesa tra tasse e prestazioni professionali pari a: €. (50,00+350,00) *19=€. 7.600,00+C.1.+IVA,
inoltre, & necessaria la presentazione di una SCIA ai sensi del DPR 380/2001 art. 37 per sanare le difformita della
maggior altezza ed estetica per diverse aperture e rappresentazione dello scivolo di accesso ai subb. 114-118-119-
121-122-123-124-125-126 con una spesa di €. 516,00 per la sanzione ed €. 5.000,00+C.1. ed IVA per spese tecniche.

Tutto quanto sopra esposto si procede alla valutazione ed alla formazione di vari lotti.
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- Lotto: 11 (sub. n. 135) — commerciale (locale al grezzo); 4 g
Z w
N <
Il lotto & formato da: x 2
o<
. L . . . . <3
1 — Locale uso negozio, completamente al grezzo, dotato di silo infissi esterni, posto al piano terra con esposizione nord - sud, F 2
Lo
. . . . .o Qs . 4 =
composto da: unico ampio locale con annessa terrazza verso il lato sud ove confina con: spazi di proprieta del Comune di 9 8
<<
Monsampolo del Tronto e la stazione ferroviaria, spazio d'ingresso sul fronte nord ove confinante con la strada Comunale via z ﬁ
[alya)
o O
g 8
EE
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Enrico Toti, ad est confina con I'unita sub. 140 e 141 mentre ad ovest confina con i subb. 98 e 136, salvo altri: corridoio di ingresso
condominiale, corte esclusiva, spazio condominiale e loggia, nel vigente Catasto Urbano di detto Comune distinto nel
- foglio 15 particella 637 sub. 135 categ. C/1 classe 2 mq. 358 mq. 382 - R.C.€. 5.898,04 via E. Toti piano T. lotto 8 edificio 10,

Data: 10/05/2019 - n. T284608 - Richiedente: CNAGLNS5A23F380N

Dichiarazione protoco].llb n. APOUYS34 del UA/005720T0

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

CATASTO FABBRICATI Via EnricoiToks civ.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Pierantozzi Massimiliano
Foglio: 15 f;sei;ielt::i;z all'albo:

Particella: 637
Subalterno: 135 Prov. Ascoli N. 846

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

PIANO TERRA -H=3.20 MT-

Terrazza uso esclusivo mq. 460

terrazza scoperta

S

A
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 10/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONT(T(F380) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 135 >

VIA ENRICO TOTI piano: T lotto: 8 edificio: 10;

N%‘gozio al grezzo mq. 370 ‘
T 0o

terrazza scoperta

JItima planimetria in atti

dta: 10/05/2019 - n. T284608 - Richicdente: CNAGLNS5A23F380N
lolale schede: 1 - Formalo di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richiesto: A4(210x297)
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 11 composto da:

1 — Locale uso negozio completamente al grezzo:
- foglio 15 particella 637 sub. 135 categ. C/1 classe 2 mq. 358 mq. 382 - R.C.€. 5.898,04 via E. Toti piano T. lotto 8 edlificio 10;

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
NEGOZIO AL GREZZO 382.00 50% 191.00
TERRAZZA rifinita e lastrico solare: Circa 460.00 10% 46,00
Superficie commerciale totale, mq. 237,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a cinque piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO — Civile e commerciale 1,00
LIVELLO DI PIANO - TERRA 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est-Nord 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni (struttura ed esterno) 0,90
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
EFFICIENZA ENERGETICA — non considerata al grezzo 1,00
SERRAMENT!I ESTERNI = infissi in alluminio con vetri antisfondamento 1,00
FINESTRATURA - Con vetri ordinari 0,98
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — gres ceramicato esternamente e cemento al grezzo 1,00
Coefficiente globale 0,90
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (2° semestre 2017) € 900,00
Valore borsino € 1.300,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 1.100,00
| VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | € 1.100,00 |
Valore medio di mercato: mg. 237.00* €1.100,00 x 0,90= €. 234.630,00

DICONSI EURO DUECENTOTRENTACINQUEMILA/00 (€. 235000,00)

| dati catastali e le planimetrie, riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra:
- foglio 15 particella 637 sub. 135;

sono completamente difformi allo stato di fatto essendo allo stato grezzo, priva di divisioni interne, pavimenti,
impianti ed intonaci pertanto c'é obbligo di presentazione di atti di aggiornamento catastale ai sensi della vigente
normativa in materia censendola in F/3 prima della stipula del trasferimento con una spesa, tra diritti e tecniche di

circa €. 1.500,00 oltre C.I. ed .V.A..
- Lotto: 11/B (sub. n. 140) — commerciale — AGIBILE PER ASILO NIDO;
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2 — Locale uso asilo, completamente rifinito completo di: infissi esterni in alluminio completi di vetri di sicurezza e serrature pure

di sicurezza, divisori interni in cartongesso poggianti su pavimenti posti uguali su tutti i locali, completi di porte interni in legno

tamburate ed impianti idonei per la destinazione attuale, facilmente trasformabile in attivita commerciale e confinante, sul lato

ovest, proprio con l'unita sub. 135, per cui si propone la cessione in unico lotto. | locali uso B/5 sono posto al piano terra con

esposizione est - sud, composto da: ingresso, tre locali per varie eta dei bambini, disimpegno, servizi igienici. Confinante con:

spazi di proprieta del Comune di Monsampolo del Tronto e la stazione ferroviaria, unita sub. 135, unita sub. 133, salvo altri; distinto

nel vigente Catasto Urbano di detto Comune distinto al

- foglio 15 particella 637 sub. 140 categ. B/5 classe U mc. 615 mq. 196- R.C.€. 381,15 via E. Toti, n. 37 piano T. lotto 8 edificio 10;

- foglio 15 particella 637 sub. 141 lastrico solare mq. 231 via E. Toti, n. 37 piano T. lotto 8 edificio 10;

Data: 10/05/2019 - n. T284610 - Richiedente: CNAGLNS5A23F380N
| Dichiarazione protocollo n. AP0OT03918del 29/0972014'

Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

Agenzia delle Enfrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali:
Ascoli Sezione:

Foglio: 15 Iscritto all'albo:
Geometri

Via Enrico Toti

Compilata da:
Caioni Giuliano

Particella: 637

Subalterno: 140 Prov. Ascoli

oiv. 37

N. 519

Scheda n. 1 Scala 1:200 |
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Locali uso asilo mq. 213
Terrazza mq. 231
Jltima planimetria in atti
ata: 10/05/2019 - n. T284610 - Richiedente: CNAGLNS5A23F380N
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Determinazione Superfici e valori:
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LOTTO 11/B Composto
da:
1 - Locale uso asilo:

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

foglio 15 particella 637 sub. 140 categ. B/5 classe U mc. 615 mq. 196- R.C.€. 381,15 via E. Toti, n. 37 piano T. lotto 8 edificio 10;

foglio 15 particella 637 sub. 141 lastrico solare mq. 231 via E. Toti, n. 37 piano T. lotto 8 edificio 10;

Modalita seguita per il calcolo della superficie:

Superficie esterna lorda compreso muri esterni

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
NEGOZIO (LOCALE ASILO): 196.00 100% 196,00
TERRAZZA ANNESSA: 231.00 10% 23,00
Superficie commerciale totale, mq. 219,00

COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a cinque piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile e commerciale 1,00
LIVELLO DI PIANO - interrato 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est-Nord 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,90
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
EFFICIENZA ENERGETICA - Classe G 0,94
SERRAMENTI ESTERNI - 1,00
FINESTRATURA - Con vetri antisfondamento 1,00
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — gres ceramicato 1,00
Coefficiente globale 0,84

VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore

Valore minimo OMI (2° semestre 2017) € 900,00
Valore borsino € 1.300,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 1.100,00

Valore medio di mercato: mg. 219.00*

DICONSI EURO DUECENTODUEMILA/00 (€. 202.000,00)

€1.100,00 x 0,84= €. 202.356,00

| dati catastali e le planimetrie, riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra:

- unita foglio 15 particella 637 sub. 140;
- unita foglio 15 particella 637 sub. 141;

sono conformi allo stato di fatto e non vi sono difformita rilevanti tali da dar luogo all’'obbligo di presentazione di atti

di aggiornamento catastale ai sensi della vigente normativa in materia; mentre I'unita
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PREMESSO

che tutti i locali censiti C/2 in realta sono dotati di ingressi carrabili con accessi completi di serranda, raggiungibili da rampa
condominiale ai locali interrati realizzata sulla particella 727 e da essa si accede alla particella 637 sub.114 BENE COMUNE
NON CENSIBILE COMUNE Al SUB. DAL 118 A 126 (CORSIA DI ACCESSO E MANOVRA). Inoltre, I'altezza utile dei piani

interrati & di circa mt. 2,80 e non mt. 2,50 come indicato nelle planimetrie catastali. Cid premesso si valutano i seguenti lotti:
- Lotto: 12 (sub. 58) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a — Locale garage con accesso dallo scivolo condominiale della scala “A” ed il primo, scendendo lo scivolo, sulla
sinistra; confinante con: scivolo condominiale (sub. 4), terrapieno per due lati, unita sub 59, salvo altri distinto nel
vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 58 categ. C/6 classe 3 mq. 26 — s.c. mq. 33- R.C.€. 44,31 via E. Toti S1-int. 1 scala A lotto 8-edif.10;

Data presentazione:11/10/1994 - Data: 22/05/2019 - n, T230545~ Richiedente: CNAGIN55A23F380N - g =
' J SEAZE A FrAme 51

MOD BN (CEU,
ity RO 1 e
CATASTO EDILIZIO URBANO (roL 1341839, n. 652) N

Planimetria di w.iu. In Comune gi "ONSANPOLO TR. .  B. TOTI e iy
T

PIANO PRINO SOTTOSTRADA SCALA A.

AUTORIMESSA H* 1 H= 2.50

< Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 58 >

o

al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRON'T6 I[FBKI)) -

%
15

ICO TOTI piano: S1 interno: 1 scala: A lotto: 8 edificio: 10;

E Pm—
]
=
i : : SCALA DI 1 z:ﬁ
Dichiarazione o NC. B | Compilata dat {mlml. — ARG ATE) e EOPFIGHO) EE
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 12

Composto da:
a - Locale garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 58 categ. C/6 classe 3 mq. 26 — s.c. mq. 33- R.C.€. 44,31 via E. Toti S1-int. 1 scala A lotto 8-edif.10;

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mq. 33 33.00 100% 33.00
Superficie commerciale totale, mq. 33,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00
al mq.
Valore medio di mercato: mgq. 33.00* €494,00x0,73=€. 11.900,00

DICONSI EURO DODICIMILA/00 (€. 12.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto
avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,75 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento. Al locale interrato si accede attraverso la rampa condominiale sulla particella 637

sub. 4.
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Lotto: 13 (sub. 125) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a — Locale garage con accesso dallo scivolo condominiale della scala “A” ed il secondo identificato con il n. 8,
scendendo lo scivolo, sulla sinistra; confinante con: scivolo condominiale (sub. 4), terrapieno per due lati, unita sub 59,
salvo altri distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 125 categ. C/2 classe 6 mq. 38 - s.c. mq. 39- R.C.€. 29,44 via E. Toti S1,;

Data: 22/05/2019 - n. T230680 - Richis FENAGENSSA23IF380N
+ Dol protocollo n (00042388 =1 1170312003+
T A ia del Territori Plani diu.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto i
CATASTO FABBRICATI s ol
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupl ‘Gsberto
Foglio: 15 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 637
Subalt : 125 Prov. Ascoli N. 437
Socheda n. 1 Scala 1:200
&
&
2
2
% B
g 3
= Q
&
= o
5
£
o «Q
5 2
Lo ©
Pianc interrato z Q
h N
| B ]
= 8
v [s2]
H= mt 2.50 > 8 qu—)
S o ©
qe N g
2 33
g g S W
g —
\ i) o 3
- 1 ©
5 S
= S <
_______ 5 2 o8
i g T 2
4 \ T O
o g 25
4 g
S5 —
g E ®
= < I~
H Q8
5 L5
S 49
o <€ =y
2 2 ©
s (o4
g *
1 1la <3
g Z s
N = T n
= [
Bl — ™
55 0«
23 < O
“wE O 0
g x =z
2= w .
£2 o <
£ o o
2z H_J 0
g4 < g
g4 m w
5= o
=2 D <
Jltima planimeltria in atli EE o0
Data: 22/05/2019 - n. T230680 - Richiedente: CNAGLN55A23F380N . a
[olale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richiesto: A4(210x297) 8 <
i t s .
0 U 3 ®
. 3 g o
£ 2
u g
< E
Z w
=)
x =
Q<
<3
F 2
w9
=z
o
> 9
< <
O O
< o
[agya)
g e
£ E
Studio Caioni - Piazza V. Bachelet, 3/4 Monsampolo del Tronto (AP) 63077 - tel. +39 0735 704442 - fax +39 0735 710189 - I

Cav. Uff. Geom. Giuliano CAIONI - tel. +39 335 6689511 — giuliano@studiocaioni.it — P. 1.V.A. 00 36064 044 5

@



mailto:giuliano@studiocaioni.it

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

studiocaioni

Architecture&Design

Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 13

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 125 categ. C/2 classe 6 mq. 38 - s.c. mq. 39- R.C.€. 29,44 via E. Toti S7,

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mq. 33 33.00 100% 33.00
Superficie commerciale totale, mq. 33,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00
al mq.
Valore medio di mercato: mq. 39.00* €494,00x0,73=€. 14.064,00

DICONSI EURO QUATTORDICIMILA/0O (€. 14.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto
avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento. Al locale interrato si accede attraverso la rampa condominiale sulla particella 637

sub. 4.
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Lotto: 14 (sub. 126) garage;

Il lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a - Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il primo sulla destra

per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 9; confinante con: scivolo condominiale particella

7217, terrapieno, unita sub 125, salvo altri distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 126 categ. C/2 classe 6 mq. 35 - s.c. mq. 40- R.C.€. 27,11 via E. Toti ST,

FAGENSSA
NAGENSS

Data: 22/05/2019 - n. T248056 - Richi; 3 N
| Dichiarazione protocollb n. (00042388 del |1/03/2003
Agensdel Plani a diu.i.u.in Comume di Monsampolo Del Tronto
g
CATASTO FABBRICATI LT oIV
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: g Unber g
Foglio: 15 Lsoritto all'albo:
Particella: 637
Subalterno: 126 Prov. Ascoli N 437
Scheda n. 1 scala 1:200 |

Piono interrnta

H= mt, 2.50
h=mt. 2,76

10,50

3,80

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO (E380) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 126>

VIA ENRICO TOTI piano: S1;

Ultima planimetria in atti
Data: 22/05/2019 - n, T248056 - Richicdente; CNAGLNSSA23F380N

“Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formalo stampa richicsto: A4(210x297)
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 14

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 126 categ. C/2 classe 6 mq. 35 - s.c. mq. 40- R.C.€. 27,11 via E. Toti S7,

Modalita seguita per il calcolo della superficie:

Superficie esterna lorda compreso muri esterni

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mgq. 40 40.00 100% 40.00
Superficie commerciale totale, mq. 40,00

COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore

TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73

VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore

VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00

al mq.

Valore medio di mercato: mg. 40.00* €494,00x0,73=€. 14.424,00

DICONSI EURO QUATTORDICICINQUECENTO/00 (€. 14.500,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.
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Lotto: 15 (sub. 118) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a— Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il primo sulla sinistra
per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 1; confinante con: terrapieno sub. 112, unita sub
119, salvo altri distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 118 categ. C/2 classe 6 mq. 33 - s.c. mq. 36- R.C.€. 25,56 via E. Toti ST,

Data: 22/05/2019 - n. T230550 - Richied “NAGLENSSA23F380N
Dichiarazione protocollo n. (J)((42388 del 11/03/2003 |
A ia del Territori P1 ia di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto
)
Via Toti 5
CATASTO FABBRICATI o AR L)
Ulficio Provincidle di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
Foglio: 15 Iscritto all’albo:
Geometri
Particella: 637
Subalterno: 118 Prov. Ascoli N, 437
Jeheda n. 1 Scala 1:200

Pianc interrate

uazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO (F380) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 118 >
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(ima planimetria in atti
ta: 22/05/2019 - n. T230550 - Richicdente: CNAGLNS5SA23F380N

%mlc schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richicsto: A4(210x297)
' |
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 15

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 118 categ. C/2 classe 6 mq. 33 —s.c. mq. 36- R.C.€. 25,56 via E. Toti ST,

DICONSI EURO TRECIMILA/00 (€. 13.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mgq. 36 36,00 100% 36.00
Superficie commerciale totale, mq. 36,00
COEFFICIENTIDI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore g
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,000 3
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 %
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 :8’:1
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 §
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 085 g7
LUMINOSITA - Nella norma 1,00 £3%
FINITURA - Ordinaria 1,000 &%
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 5 3
E
g3
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 ﬁ g
Coefficiente globale 073 ==
2§
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore §§
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 < %
Valore borsino € 463,00 : @
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 s
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 e <
o o
al mq. % %
22
Valore medio di mercato: mg. 36.00* €494,00x0,73=€. 12.982,00 % §
< £
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Lotto: 16 (sub. 119) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a — Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il secondo sulla
sinistra per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 2; confinante con: sub. 118, sub 120,
salvo altri distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 119 categ. C/2 classe 6 mq. 33 — s.c. mq. 34- R.C.€. 25,56 via E. Toti ST,

Data: 22/05/2019 - n. T230674 - Richiedente: ENAGH

o T g00042388 2= 1170372003

Agenﬁa del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto
Via Tot iv.
CATASTO FABBRICATI RiTeeL oix
Ufficio Provinciale di Identsi i Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
Foglio: 15 Iscritto all’albo:
Geometri
Particella: 637
Subalterno: 119 Prov. Ascoli N. 437
Scheda n. 1 Scala 1:200

< Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 119 =

Picro interrato

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO (F380) -

VIA ENRICO TOTI piano: S1:

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2019 - n. T230674 - Richiedente: CNAGLNS5A23F380N
Totale schede: 1 - Formalo di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 16

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 119 categ. C/2 classe 6 mq. 33 - s.c. mq. 34- R.C.€. 25,56 via E. Toti ST,

DICONSI EURO DODICIMILA/00 (€. 12.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.
Lotto: 17 (sub. 121) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mgq. 34 34,00 100% 34.00
Superficie commerciale totale, mq. 34,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 %
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 %
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 %
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,00 &
FINITURA - Ordinaria 1,000 g
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 %
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 i
Coefficiente globale 0,73 ¢
(]
<
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore g
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 ;
Valore borsino € 463,00 3
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 g
ox
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 E
O
al mq. E
Valore medio di mercato: mg. 34.00* €494,00x0,73=€. 12.261,00 E
©
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a—Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il quarto sulla sinistra
per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 4; confinante con: sub. 122, sub 120, salvo altri
distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 121 categ. C/2 classe 6 mq. 22— s.c. mq. 24- R.C.€. 17,04 via E. Toti ST,

Data: 22/05/2019 - n, T230674 - Richied ENAGENSSA23F380N

000042388 d= 1170372003

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

CATASTO FABBRICATI R civ.

Utficio Provinciale di

Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
Foglio: 15 Iscritto all’albo:
Geometri
Particella: 637
Subalterno: 119 Prov. Ascoli N. 437

Scheda n. 1 Scala 1:200

< Foglio: |5 - Particella: 637 - Subalterno: 119 =

Picro interrato

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO (F380) -

VIA ENRICO TOTI piano: S1:

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2019 - n. T230674 - Richiedente: CNAGLNS5A23F380N
Tolale schede: 1 - Formalo di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Firmato Da: CAVOLETTI ADRIANA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3426d0db289030e82eefa8e70b9f353
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 17

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 121 categ. C/2 classe 6 mq. 22 - s.c. mq. 24- R.C.€. 17,04 via E. Toti S7,

DICONSI EURO NOVEMILA/00 (€. 9.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mg. 34 24,00 100% 24.00
Superficie commerciale totale, mq. 24,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 %
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 %
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 %
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,00 &
FINITURA - Ordinaria 1,000 g
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 %
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 i
Coefficiente globale 0,73 ¢
(]
<
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore g
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 ;
Valore borsino € 463,00 3
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 g
ox
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 E
O
al mq. E
(@]
Valore medio di mercato: mg. 24.00* €494,00x0,73= €. 8.655,00 o
©
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Lotto: 18 (sub. 122) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a— Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il quinto sulla sinistra
per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 5; confinante con: sub. 121, sub 123, salvo altri
distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 122 categ. C/2 classe 6 mq. 25— s.c. mq. 26- R.C.€. 19,37 via E. Toti ST,

Daia: 22/05/2019 - n. T230676 - Richicdente: € T SA23E3

—OOU0423 1170372003+
Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto
CATASTO FABBRICATI ot oo
Ufficio inciale di i Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
F o: 15 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 637
Subalterno: 122 Prov. Ascoll N. 437
ocheda n. 1 Soala 1:200
Pione interrata

H= mt. 2.50

| i

I 1

[

I I

I I

Lo ]

N

Jllima planimelria in alti
gta; 2205:2019 - n, T230676 - Richicdentc: CNAGLNSSA23F380N
Tatalc schede: 1 - Formuto di A4(210x297) - Fonmalo stampa richicslo: A4(210x297)
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 18

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 122 categ. C/2 classe 6 mq. 25 - s.c. mq. 26- R.C.€. 19,37 via E. Toti ST,

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mq. 26 26,00 100% 26.00
Superficie commerciale totale, mq. 26,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00
al mq.
Valore medio di mercato: mq. 26.00* €494,00x0,73=€. 9.376,00

DICONSI EURO NOVEMILA/00 (€. 9.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.

Studio Caioni - Piazza V. Bachelet, 3/4 Monsampolo del Tronto (AP) 63077 - tel. +39 0735 704442 - fax +39 0735 710189 -
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Lotto: 19 (sub. 123) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a — Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il sesto sulla sinistra
per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 8; confinante con: sub. 122, sub 124, salvo altri
distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 123categ. C/2 classe 6 mq. 30— s.c. mq. 32- R.C.€. 23,24 via E. Toti S1,;

Data: 22/05/2019 - n, T230677 - Richiedenle: ENAGENSSA23F380N

T O00042388 d=T 1170372003

Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

CATASTO FABBRICATI via Toti eiv.
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
F io: Iscritto all'albo:
ogtaas A3 Geometri
Particella: 637
Subalterno: 123 Prov. Ascoli N. 437

[Scheda a. 1 Scala 1:200 |

Fiano interrato

H = mt 2.50

|
I

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO (F380) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 123 >

VIA ENRICO TOTI piano: S1:

Ultima planimetria in ati

Data: 22/05/2019 - n. T230677 - Richicdente: CNAGLNS5A23F380N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richicsto: A4(210x297)
| | I

Firmato Da: CAVOLETTI ADRIANA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 3426d0db289030e82eefa8e70b9f353
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 19

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 123 categ. C/2 classe 6 mq. 30 — s.c. mq. 32- R.C.€. 23,24 via E. Toti ST,

DICONSI EURO SEDICIMILA/00 (€. 11.500,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mq. 32 32,00 100% 32.00
Superficie commerciale totale, mq. 32,00
COEFFICIENTIDI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,000
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 §
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 %
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 jcg
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 085 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,000 ¢
FINITURA - Ordinaria 1,000 3
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 g
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE - battuto industriale 0,90 z
Coefficiente globale 0,73 ;
<
'_
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore é
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 3
Valore borsino € 463,00 §
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 >
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 g
al mq. x
o
(@]
Valore medio di mercato: mg. 32.00* €494,00x0,73=€. 11.540,00 EL:
<
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Lotto: 20 (sub. 124) garage;

II'lotto un locale uso garage al piano interrato del maggior insistente sulla particella 637 cosi precisato:

a - Locale garage con accesso dallo scivolo esterno esistente sulla particella 727 e precisamente, il sesto sulla sinistra
per chi entra sullo spazio condominiale sub. 114, identificato con il n. 7; confinante con: sub. 123, sub 125, salvo altri
distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 124 categ. C/2 classe 6 mq. 34— s.c. mq. 35- R.C.€. 26,34 via E. Toti ST,

Data: 22/05/2019 - n. T230678 - Richi;

otecolle n. (00042388 del [1/03/2003 !

ia del Shoo ok Pl i ia di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto
g
Vi i .
CATASTO FABBRICATI HATOEL, ol
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Lupi Umberto
Foglio: 15 Iscritto all'albo:
eaize Geometri
Particella: 637
Subalterno: 124 Prov. Ascoli N. 437
Scheda n. 1 Scala 1:200

Piano interrotc

< Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 124 >

jau

L
ne al 22%05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONT((J [(FS 80) -

Itima planimetria in atti

ata: 22/05/2019 - n. T230678 - Richiedente: CNAGLN3SA23F380N
otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210. - Formato stampa richicsto: A4(210x297) ‘

Sub. 124
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 20

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 124 categ. C/2 classe 6 mq. 34 - s.c. mq. 35- R.C.€. 26,34 via E. Toti ST,

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mq. 35 35,00 100% 35.00
Superficie commerciale totale, mq. 32,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00
al mq.
Valore medio di mercato: mgq. 35.00* €494,00x0,73=€. 16.302,00

DICONSI EURO SEDICIMILACINQUECENTO/00 (€. 16.500,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.
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Lotto: 21 (sub. 71) unita ripostiglio,

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

Il lotto ¢ costituito da un locale uso ripostiglio al piano interrato del maggior cosi precisato:

a — Locale ripostiglio con accesso dal vano scala condominiale e precisamente: il locale sito a sinistra della partenza

del vano scala confinante con scala e spazi condominiali su tutti i lati, salvo altri distinto nel vigente Catasto Fabbricati

di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 71 categ. C/2 classe 6 mq. 11 —s.c. mq. 14- R.C.€. 8,52 via E. Toti S -scala A - lotto 8 -edlificio 10;

Data presentazione:11/10/1994 - Data: 22/05/2019 - n. T230547 - Richicdente: CNAGLNSSA23F380N

= g

MINISTERO DELLE FINANZE
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 21

Composto da:
a - Locale magazzino - garage nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 71 categ. C/2 classe 6 mq. 11 —s.c. mq. 14- R.C.€. 8,52 via E. Toti S -scala A - lotto 8 -edlificio 10;

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Magazzini-garage=mgq. 14 14,00 100% 14.00
Superficie commerciale totale, mq. 14,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85
LUMINOSITA - Nella norma 1,00
FINITURA - Ordinaria 1,00
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE - battuto industriale 0,90
Coefficiente globale 0,73
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00
Valore borsino € 463,00
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00
al mq.
Valore medio di mercato: mgq. 14.00* €494,00x0,73=€. 5.048,00

DICONSI EURO CINQUEMILA/0O (€. 5.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componente il lotto di cui sopra € difforme allo stato di fatto

avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,80 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50 prima

della stipula del trasferimento.
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Lotto: 22 (sub. 115) garage,

Il lotto si compone di locale uso garage al piano interrato del maggior fabbricato costruito sulla particella 637 e precisamente
il quinto sulla sinistra per chi entra nel tunnel condominiale, sub. 4, pavimentato con battuto industriale e dotato si solo
corrente elettrica nonché completo di serranda metallica basculante, confinante con: tunnel condominiale, sub. 61, sub.
116, salvo altri; distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 115 categ. C/2 classe 6 - mq. 26 — s.c. mq. 27 R.C.€. 20,14 via E. Totin. 39 P. ST,

Data; 22/05:2019 - n, T269895 - Richicdenic; CNAGENSSA23F380N
t t Dichiarazione protocclle n. (00042388 del 11/03/2003

Agenzia del Tenitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

Via Tot: iy,
CATASTO FABBRICATI et Lo
Ufficio Provinciale di | Tdentificativi catastali: Compilata da:
Ascoli Sezione: Tupl ‘omberte
Foglio: 15 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 637

balt 1118 Prov. Ascoli N. 437

Soheda n. 1 Soala 1:200 |

Piona interroto

I

2w
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTS [(F 380) - = Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 115 =

N

7

]

£

g
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-

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05:2019 - n. T269895 - Richiedente: CNAGLNSSA23F380N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 22

Composto da:
locale uso garage al piano interrato - nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

-- - foglio 15 particella 637 sub. 115 categ. C/2 classe 6 mq. 26 —s.c. mq. 27 R.C.€. 20,14 via E. Totin. 39 P.S.1;

DICONSI EURO DIECIMILA/00 (€. 10.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra sono difformi allo stato di

fatto avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,75 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
interrato=mq. 27 27.00 100% 27.00
Superficie commerciale totale, mq. 27,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore

TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 g
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 %
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 %
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,00 &
FINITURA - Ordinaria 1,000 g
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 %
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 i
Coefficiente globale 0,73 ¢
(]
<
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore g
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 L
Valore borsino € 463,00 é
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 g
14
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 E
o
al mq. E
Valore medio di mercato: mg. 27.00* €494,00x0,73=€. 9.736,00 E
©
<
8
g
11}
s
<
8
<
=
D
Q)
>
<
©
8
2
€
L‘f

Studio Caioni - Piazza V. Bachelet, 3/4 Monsampolo del Tronto (AP) 63077 - tel. +39 0735 704442 - fax +39 0735 710189 -

Cav. Uff. Geom. Giuliano CAIONI — tel. +39 335 6689511 — giuliano@studiocaioni.it — P. .V.A. 00 36064 044 5

Firmato Da: CAIONI GIULIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 831c6fa678187a5c9c54e3d15eb9c5f

38 %


mailto:giuliano@studiocaioni.it

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

studiocaioni

Architecture&Design

Lotto: 23 (sub. 65) garage,

Il lotto si compone di locale uso garage al piano interrato del maggior fabbricato costruito sulla particella 637 e precisamente
il nono sulla sinistra per chi entra nel tunnel condominiale, sub. 4, pavimentato con battuto industriale e dotato si solo
corrente elettrica nonché completo di serranda metallica basculante, confinante con: tunnel condominiale, sub. 61, sub.
116, salvo altri; distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 65 categ. C/6 classe 3—mq. 21 - s.c. mq. 22 R.C.€. 35,79 via E. Totin. 39 P. S1 int. 7 scala A lotto 8 edificio: 10;

Data presentazione: 11/10/1994 - Data: 22/05/2019 - n. T230546 - Richicdente: CNAGLN55A23F380N
| e
LY £ FRrC 54

T (MoouLAe [ MINISTERO DELLE FINANZE e MOD| BN (CEU
i 3 DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO 18 ? / RE
CATASTO EDILIZIO URBANO (RpL 134-1939, . 652) L !li)
Planimetria di u.i.u. in C di...MONSAMPOLO TR. . via ... .. B TOTX it ClV s

PIANO PRIMO SOTTOSTRADA SCALA A.

AUTORIMESSA N° 7 H= 2_50

L2

4 1y ;. )
azione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TI{()NT(‘; I(FBXU) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 65 >

O TOTI piano: S1 interno: 7 scala: A lotto: 8 edificio: 10;

i st . ORIENTAMENT®
g &
! 5
f*
: 21 5)
i scu#m 5
§ dzsd _— L =
Dichisrazione di N.C. Compilata dal Af’ﬁmrml RISERVATO ALL'UFFICIO = ‘;‘
), & nome) o
)13 Mot i i O O Pursniezze... b _— 14077 1
Data oy st 1@&2%@@&mii¢ \GLN - 1954
Tota iowts mw7ﬁ%w famparidigésto: A4(21 & 5 ey
aata Firmé fos o gdme - o le62
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 23

Composto da:
- Locale uso garage al piano S.1 nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

-- - foglio 15 particella 637 sub. 115 categ. C/2 classe 6 mq. 21-s.c. mq. 22 R.C.€. 35,79 via E. Totin. 39 P.S.1;

DICONSI EURO OTTOMILA/00 (€. 8.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra sono difformi allo stato di

fatto avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,75 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
interrato=mq. 22 22.00 100% 22.00
Superficie commerciale totale, mq. 27,00
COEFFICIENTIDI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore

TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,00 g
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 %
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 S
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 §
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 085 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,000 g
FINITURA - Ordinaria 1,000 %
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 095 &
<
3
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 g
Coefficiente globale 0,73 ;
<
S)
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore ;
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 3
Valore borsino € 463,00 g
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 %
[a)
<
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 E
al mq. 3
&
Valore medio di mercato: mq. 22.00* €494,00x0,73=€. 7.933,00 ;:,)E
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Lotto: 24 (subb. 127-128) locali ripostiglio al piano IV Sottotetto-attigui,

Ist. n. 115 dep. 31/12/2019

II'lotto si compone di locali uso ripostiglio al piano IV sottotetto del maggior fabbricato costruito sulla particella 637,

completo di pavimenti in gres, impianto di scarico e linea di acqua nonché finestre in alluminio completi di vetri termici

ed avvolgibili in PVC, senza alcun divisorio contrariamente a quanto denunciato al Catasto Fabbricati, confinante con:

sub. 24, sub. 128, scala condominiale, salvo altri; distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 127 categ. A/2 classe 4 - vani 2,5- s.c. mq. 56 R.C.€. 99,42 via E. Totin. 39 P. 4 int. R 1 scala A lotto 8 edficio: 10;

- foglio 15 particella 637 sub. 128 categ. A/2 classe 4 - vani 2,5-s.c. mq. 57 R.C.€. 99,42 via E. Totin. 39 P. 4 int. R 10 scala A lotto 8 edificio: 10;

Data; 22105/2019 - n. T230840 - Richicdente: CN,
DL

1o u. APOOSOT30de1 0770772005

Comine a1 Monsampolo Del Tronto

Agenzia del Tenitorio

CATASTO FABBRICATI

Uflicio Provinciale di
Ascoli

N, 846

PIANO QUARTO -sottotetto-

scala "A" ex ripostiglio n” 1

N
ek z

Monsampolo cel Tr i

IL TECNICO

a in attt
2 1. T230840 - Richicdente: CNAGLNSSA23F380N
“lotal schedc: | - Formato di A4(210x297) - Formato stampa richicsto: A4(210x297)

Studio Caioni - Piazza V. Bachelet, 3/4 Monsampolo del Tronto (AP) 63077 - tel. +39 0735 704442 - fax +39 0735 710189 -

Data: 22/05:22019 - n. T230841 - Richicdente: CNAGLNS5A23F330N

Dichia

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
UHficio i di
Ascoli

Via Enrico Toti

Catastali:
Seziona:
Foglio: 15
Particella: 637
128

Soheda n. 1 scala 1:200 |

protecalls n. APO0S0730del 07/07:2005

Planimstria di u.i.u.in Comine di Monsampolo Del Tronto

aiv. 39
Compilata da:

Pierantozzi Massimiliano

Tseritta allalba:

Geometri

Prov. Ascoli N. 846

PIANO QUARTO -sottotetto-
scala "A" ex ripostigl n* 10 e 11

ltima planimetria in atti

ata; 2240572019 - n, T230841 - Richiedente: CNAGINSSA23FISON
otale schede: 1 - Formato di isici

- A4(210x297) - Formato stampa richiesio: A4(210x297)

: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 128 =

= Foglic

NSAMPOLO DEL TRONTO (F380) -

R edificio: 10;

Mansampola del Tr., i

IL TECNICO
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 24

Composto da:
- Locale uso ripostiglio nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 127 categ. A/2 classe 4 - vani 2,5- s.c. mq. 56 R.C.€. 99,42 via E. Totin. 39 P. 4 int. R 1scala A lotto 8 edificio: 10;

- foglio 15 particella 637 sub. 128 categ. A/2 classe 4 vani 2,5~ s.c. mq. 57 R.C.€. 99,42 via E. Toti n. 39 P.4 - int. R.10 scala A lotto 8 edificio 10;

DICONSI EURO TRENTOTTOMILA/00 (€. 38.000,00)

| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra sono difformi allo stato di
fatto in quanto le planimetrie vengono rappresentate come fossero dei piccoli appartamenti mentre in realta sono

semplici ripostigli senza divisori con la sola predisposizione dei bagni. Per 'aggiornamento urbanistico e catastale

e per sanzioni amministrative necessita una spesa complessiva di circa €. 5.000,00-.

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
Locale sottotetto 56.00 100% 56.00
Locale sottotetto 57.00 100% 57.00
Superficie commerciale totale, mq. 113,00
COEFFICIENTIDI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore 3
TIPOLOGIA EDILIZIA — piano IV sottotetto con ascensore 1,00 g
QUALITA DELL'EDIFICIO — autorimesse confinante con edificio di abitazione e commerciale 1,000
LIVELLO DI PIANO - Primo sottotetto senza isolamento 0,80 “§
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est-nord 1,00 %
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85 8
LUMINOSITA - Nella norma 1,00 &
FINITURA - Ordinaria 1,000 S
SERRAMENTI ESTERNI — AVVOLGIBILI IN PVC 1,00 %
<
=
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — pavimento in gres 1,00 ﬁ
Coefficiente globale 0,68 g
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore %
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 <
Valore borsino € 463,00 T
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 E
O
o
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 &
al mq. E
:
Valore medio di mercato: mgqg. 113.00* €494,00x0,68=€. 37.958,00 %
S
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Lotto: 25 (sub. 116) garage,

Il lotto si compone di locale uso garage al piano interrato del maggior fabbricato costruito sulla particella 637 e precisamente
il nono sulla sinistra per chi entra nel tunnel condominiale, sub. 4, pavimentato con battuto industriale e dotato si solo
corrente elettrica nonché completo di serranda metallica basculante, confinante con: tunnel condominiale, sub. 61, sub.
116, salvo altri; distinto nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

- foglio 15 particella 637 sub. 116 categ. C/2 classe 6 - mq. 23 -s.c. mq. 23 R.C.€. 17,82 via E. Toti n. 39 P. S1;

Data: 22/05/2019 - n. T230549 - Richicdente: ENAGENSSA23F380N
t Dichiarazione protocollo n. ()J()((042388 del 11/03/2003 '

Agenziu del Ternitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Monsampolo Del Tronto

vi " .
CATASTO FABBRICATI Sk v
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Ascoli Camisten Lupi Umberto
Foglio: 15 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 637
Subalterno: 116 Prov. Ascoli N. 437

Scheda n. 1 Scala 1:200

Piano interrato

UG

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/05/2019 - Comune di MONSAMPOLO DEL TRONTO L(F38()) - < Foglio: 15 - Particella: 637 - Subalterno: 116 >

VIA ENRICO TOTI piano: S1;

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2019 - n. T230549 - Richicdente: CNAGLNS5A23F380N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
t
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Determinazione Superfici e valori:

LOTTO 25

Composto da:
- Locale uso garage al piano S.1 nel vigente Catasto Fabbricati di detto Comune

-- - foglio 15 particella 637 sub. 116 categ. C/2 classe 6 mq. 23-s.c. mq. 23 R.C.€. 17,82 viaE. Totin. 39 P.S.1;

Modalita seguita per il calcolo della superficie: Superficie esterna lorda compreso muri esterni
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE Sup. lorda Percentuale Sup. comm.
interrato=mq. 23 23.00 100% 23.00
Superficie commerciale totale, mq. 27,00
COEFFICIENTI DI DIFFERENZIAZIONE APPLICATI Valore
TIPOLOGIA EDILIZIA - Edificio plurifamiliare sino a quattro piani fuori terra 1,000
QUALITA DELL'EDIFICIO - Civile 1,00 §
LIVELLO DI PIANO - EDIFICI CON ASCENSORE - Primo sottostrada 1,00 §
ORIENTAMENTO PREVALENTE - Sud-Est- 1,00 3
VETUSTA - Eta da 0 a 15 anni 0,85 &
LUMINOSITA - Nella norma 1,00, §
FINITURA - Ordinaria 1,000 g3
SERRAMENTI ESTERNI - avvolgibili in metallo 0,95 3 3
PAVIMENTAZIONE PREVALENTE — battuto industriale 0,90 z §
Coefficiente globale 0,73 % §
<3
E @
VALORI DI MERCATO RILEVATI Valore S g
Valore minimo OMI (1° semestre 2019) €.(390,00+660,00)2 € 525,00 3 g
Valore borsino € 463,00 SR
Valore medio di mercato unitario al m? € 988,00/2 % £
v
Valore stimato, considerando lo stato di manutenzione, la posizione: € 494,00 g g
al mq. x =z
o<
O
Valore medio di mercato: mgq. 23.00* €494,00x0,73=€. 8.294,00 o §
om
DICONSI EURO OTTOMILACINQUECENTO/00 (€. 8.500,00) 22( %
;g
o<
28
| dati catastali delle planimetrie riguardanti le unita componenti il lotto di cui sopra sono difformi allo stato di E 2
, . . e , . < £
fatto avendo un’altezza utile rilevata di mt. 2,75 mentre nelle planimetrie viene rappresentata un’altezza di mt. 2,50. Ea
x =
Inoltre, 'unita sub. 116 dovra essere accatastata come ripostigli; il tutto prima della stipula del trasferimento. E §
5o
S 8
< <
© o
© ©
[alya)
g8
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L'unita che compone il lotto “17” & condotto in locazione dal signor IACONE ANGELO nato a Pescara il
06/01/1952 residente a Monsampolo del Tronto via E. Toti n. 39 giusto contratto sottoscritto in data 01/03/2010
reg.to a San Benedetto del Tronto in data 06/02/2018 al n. 34.

Ringrazio la S.V. lll.ma per la fiducia accordatami, rimanendo a disposizione per fornire tutti i chiarimenti

eventualmente necessari e ad evasione incarico avuto si trasmette la presente consulenza tecnica-

Monsampolo T., li 25/08/2019

Il C.T. d'Ufficio
(CAIONI Geom. Giuliano)

Inoltre, I'unita foglio 15 particella 637 sub. 138 & utilizzata e destinata a parcheggio pubblico posta sul lato sud

di via E. Toti come indicato nella planimetria dei parcheggi allegata alla Concessione Edilizia n. 2374 del

14/04/1990. da delimitare con nastro e reintegrare nel possesso della procedura della Procedura Fallimentare e

della ditta --- OMISSIS ---. SRL in quanto con lo stato di disinteresse della proprieta & venuta zona di parcheggio

pubblico sia a disposizione dei condomini del fabbricato insistente sulla particella 637 che di uso pubblico.

Allegati:
- Visure ipo-catastali, planimetrie ed estratto mappa;
- Foto e disegni rilievi;
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